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Einleitung

Dank der Kurzzeitvermietung lber Plattformen
wie Airbnb, Booking.com und VRBO konnten wir
alleine im Jahr 2022 unser Nettovermdgen um
knapp 1.000.000 Euro steigern. Dies resultierte
aus Einnahmen durch Mieten, Immobilienwert-
steigerungen, Tilgungen von Finanzierungsdarle-
hen, sowie der Verwaltung von Objekten ande-
rer Investoren und dem profitablen Verkauf von
Immobilien. Vor einigen Jahren hatten wir es uns
nicht einmal im Entferntesten vorstellen kdnnen,
innerhalb eines Jahres solche Einkiinfte zu erzie-
len.

Unsere umfangreiche Erfahrung im
Kurzzeitvermietungsgeschaft, die wir hier und in
weiterer Folge in  einem  Online-Kurs
(www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de) zur
Verfligung stellen, stammt hauptsachlich aus
dem Vermietungsmarkt in den USA. Dennoch
sind unsere Ratschlage beziiglich
Buchungsplattformen, Gastekommunikation
und Kundenservice, sowie die von uns
vorgestellten Tools und
Automatisierungsmethoden global anwendbar.
Ob in Europa oder den USA, wir begegnen
denselben Herausforderungen, dem identischen
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Kundenservice und denselben Softwarelésungen
flir die Automatisierung von Prozessen. Alle
diese Programme und Plattformen arbeiten
marktibergreifend auf die gleiche Weise.

Haufig erreicht uns die Frage, wie wir es ge-
schafft haben, uns in kiirzester Zeit als erfolgrei-
che Kurzzeitvermieter zu etablieren. Als Vermie-
ter von Ferienwohnungen konnten wir 2022
Uber Plattformen wie Airbnb und Booking.com,
Bruttomieteinnahmen von 740.000 Euro erzie-
len und besitzen im Moment ein Immobilien-
portfolio, dessen Wert mehrere Millionen Euro
umfasst. Dabei haben wir unsere Reise einst le-
diglich mit einem Startkapital von ca. 100.000
Euro begonnen.

Unser Startkapital setzte sich aus unseren Er-
sparnissen und dem Erlds des Verkaufs unserer
Eigentumswohnung in Osterreich zusammen.
Aktuell leben wir zur Miete, doch die Griinde
hierflr erlautere ich spater.

Neben unseren derzeit elf Kurzzeitvermietungs-
objekten haben wir vor Kurzem, gemeinsam mit
anderen Investoren, ein 38-Zimmer-Hotel in den
Blue Ridge Mountains (Tennessee) in den USA
gekauft, welches derzeit komplettsaniert wird.



Die Finanzierung dieses Projekts erfolgte durch
Einnahmen aus unseren Vermietungen auf Air-
bnb und ahnlichen Plattformen. Zudem generie-
ren wir Einkommen durch die Verwaltung von
Ferienimmobilien anderer Osterreichischer In-
vestoren.

Nicht nur Angehdorige und Freunde suchen unse-
ren Rat, sondern ebenso Immobilienmakler und
-investoren:

e So wurden bereits Wohnungen von uns
verdullert, woraufhin die neuen Besitzer
immer wieder um Information und Hilfe
angefragt haben oder gar anstrebten,
uns als Verwalter fur deren Vermie-
tungsobjekt zu beauftragen. Mit der er-
reichten Selbststandigkeit konnen wir je-
doch selbst entscheiden, mit wem wir
zusammenarbeiten, und bewahren so
unsere Unabhdngigkeit und Flexibilitat.

e Immobilienmakler, die mit dem Gedan-
ken spielen, selbst eine Ferienwohnung
zu erwerben, mochten von unserem
Wissen profitieren.



* Bekannte, die Gber finanzielle Reserven
verfligen und in Erwdgung ziehen, eben-
falls in das Geschaft einzusteigen.

Seit unseren Anfingen sind alle unsere Ferien-
wohnungen mit dem Airbnb-Superhost Symbol
ausgezeichnet und weisen eine durchschnittli-
che Bewertung von 4,86 von 5 Sternen auf. Su-
perhost ist ein Begriff, der von Airbnb verwendet
wird, um Gastgeber zu kennzeichnen, die auRer-
gewobhnliche Leistungen erbringen und eine
hohe Gastezufriedenheit aufweisen. Ein Super-
host muss bestimmte Kriterien erfiillen, wie zum
Beispiel eine hohe Antwortrate auf Gasteanfra-
gen, eine nachgewiesene Erfolgsbilanz bei der
Unterbringung von Gasten und positive Gastebe-
wertungen.

Wir haben uns dazu entschlossen, dieses Buch zu
verfassen und in weiterer Folge einen Online-
Kurs zu entwickeln, um andere zu inspirieren,
und aufzuzeigen, wie man im Bereich der Kurz-
zeitvermietung erfolgreich werden kann. Unser
erworbenes Wissen geben wir gerne weiter, da-
mit du kostspielige Fehler und unnétige Hinder-
nisse umgehen kannst.

Als Immobilieninvestoren und Gastgeber von Fe-
rienwohnungen ist es uns gelungen, Vermaogen
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aufzubauen, zu erweitern und sowohl finanzielle
als auch zeitliche und raumliche Unabhéangigkeit
und Freiheit zu erlangen. Insbesondere fir mich
war das Erreichen dieser Freiheiten von groRer
Bedeutung, da es durchaus bedenklich war, von
einem Arbeitgeber und dessen wirtschaftlicher
Situation abhangig zu sein.

Abseits der finanziellen Unabhangigkeit hat sich
im Laufe der Jahre auch die zeitliche Unabhén-
gigkeit als Giberaus erstrebenswert herauskristal-
lisiert. Wahrend meiner Zeit als Angestellte in
den USA standen mir lediglich drei Wochen Ur-
laub im Jahr zur Verfiigung, einschlieflich Kran-
kenstand. Unter diesen Bedingungen war es fir
mich nicht moglich, mein Leben frei zu gestalten,
zu reisen und die Welt zu erkunden.

Nun, dank der gewonnenen Unabhéangigkeit be-
steht fiir mich die Méglichkeit, jederzeit und von
jedem Ort aus arbeiten zu kénnen. Anfanglich,
wie wir spater noch ausfihrlicher erlautern wer-
den, handelte es sich lediglich um einen soge-
nannten Nebenverdienst, einen lukrativen "Side
Hustle", und das war auch gut so. Ich behielt
meine reguldre Anstellung und konnte so weiter-
hin Geld auf herkdmmliche Weise verdienen,
wahrend wir nebenher etwas aufbauten, ohne
dass wir beflirchten musste, plotzlich ohne
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finanzielle Ressourcen meinerseits dazustehen.
Das Motto lautete: "Wer nicht wagt, der nicht
gewinnt".

Wir investierten unser hart erarbeitetes und er-
spartes Geld in Wohnungen. Damals gingen wir
ein kalkulierbares Risiko ein - kalkulierbar, weil
wir noch andere Einkommensquellen besalRen,
riskant, weil wir den Markt und das Potenzial der
Kurzzeitvermietung nicht kannten. Schnell stell-
ten wir fest, dass sich hinter diesem Format ein
ernstzunehmendes und lukratives Geschéft ver-
barg.

Zigig wuchs die Vermietung der Ferienwohnun-
gen und das damit verbundene Geschéft in ei-
nem MaRe, dass es nicht mehr moglich war, dies
lediglich nebenbei zu betreiben. Daher entschie-
den wir, dass es besser ist, wenn ich meinen Be-
ruf aufgebe, um mich voll und ganz den Woh-
nungen, dem Aufbau und der Expansion des Un-
ternehmens zu widmen.

Wenn du erfolgreich werden mdchtest, empfeh-
len wir dir, angstliches Denken und dementspre-
chende Einstellungen abzulegen. Schon von klein
auf wird uns eingebldut, dass Kredite und Schul-
den schlecht seien, und man solle arbeiten und
sparen.
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Schulden sind jedoch nicht immer negativ, zu-
mindest nicht, wenn sie dazu dienen, etwas auf-
zubauen und man sich nicht dem Konsumwahn
hingibt. Eines ist sicher: Immobilieninvestitionen
zahlen zu den sichersten Anlageoptionen, die es
gibt. Betrachte die erfolgreichsten Unternehmer
- viele von ihnen sind im Immobilienbereich tatig
oder verfligen zumindest Uber eine Einkom-
mensquelle, die auf Immobilien zurlickzufiihren
ist.

Wir sind zuversichtlich, dass die von uns in die-
sem Buch bereitgestellten Informationen, sowie
unser Online-Kurs, welcher der umfangreichste
im deutschsprachigen Raum ist, dazu beitragen
werden, dass du auf einem effizienten und
schnellen Wege Erfolg erlangst, denn Zeit ist von
unschatzbarem Wert.

Im Laufe der Zeit haben wir umfangreiche Erfah-
rungen gesammelt - wir haben uns intensiv wei-
tergebildet, unzahlige Blicher gelesen, kostspie-
lige Fehler begangen, zahllose Telefonate ge-
flhrt und E-Mails geschrieben - und kénnen nun
sagen, dass wir auerordentlich erfolgreich in
diesem Geschift sind. Unsere Umsatzzahlen und
Bewertungen kdnnen dies nur bestatigen. Zeit ist
kostbar, und unser umfassendes Wissen, unsere
Tipps und Tricks, die wir dir im Rahmen des
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Online-Kurses weitergeben, werden dir helfen,
wenig Zeit investieren zu missen, dennoch das
System zu verstehen und das Wissen schnell um-
setzen zu kénnen.

Wir sind Uberzeugt, dass jeder es schaffen kann
— auch du. Nimm unsere Ratschldge, Ideen und
Insider-Tipps an, und du wirst den Erfolg im
Handumdrehen erreichen. Unser Online-Kurs
wird dir beim erfolgreichen Aufbau deines Feri-
enwohnung-Geschaftes behilflich sein. Warum
solltest du die gleichen Fehler machen, die wir
bereits hinter uns haben und somit nun wert-
volle Hinweise und Hilfestellungen weitergeben
kénnen.

Unsere Erfolgsgeschichte

Ein wenig haben wir in der Einleitung schon an-
gesprochen, doch mdchten wir hier ein bisschen
von unserer Geschichte erzahlen, um zu zeigen,
dass wir es auf normalem Wege geschafft haben,
und es durchaus fiir jeden anderen maglich ist.

Wir, Sara und Patrick, sind Osterreicher, die 2014
in die USA ausgewandert sind. Dank eines
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Jobangebots konnten wir nicht nur die Welt ent-
decken, sondern auch neue Chancen ergreifen
und ein neues Leben beginnen. Durch die Ver-
mietung von Ferienwohnungen haben wir finan-
zielle Unabhangigkeit erlangt und geniellen die
Freiheit, unsere Zeit, unser Leben und unsere
Karriere selbst zu bestimmen — etwas, das zu-
mindest ich mir nie hatte traumen lassen.

In wenigen Jahren gelang es mir meinen Beruf
hinter mir zu lassen, mich selbststandig zu ma-
chen und gemeinsam mit Patrick als Immobili-
eninvestoren, mit Fokus auf Ferienwohnungen
und deren Vermietung tatig zu werden. Dadurch,
dass wir in den Anfangsjahren einige Fehler ge-
macht haben, haben wir viel gelernt und sind
nun Experten in Bezug auf Airbnb, andere Platt-
formen und den Vermietungsprozess. Unser Ziel
ist es, dir mit diesem Buch und unserem Online-
Kurs (www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de)
dabei zu helfen, diese Fehler zu vermeiden und
mithilfe unserer Tipps und Tricks sofort erfolg-
reich in dein Airbnb-Geschaft einzusteigen.

Aktuell umfasst unser Immobilienportfolio elf
Ferienwohnungen, wobei wir mittlerweile einige
Objekte mit Gewinn wieder verkauft haben. Wir
haben Erfahrungen im Kauf, der Sanierung und
der kurzzeitigen Vermietung von Wohnungen
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gesammelt, bevor wir sie gewinnbringend ver-
kauften. Obwohl wir Immobilien verkaufen, so-
bald sich gewinnbringende Verkaufschancen
bieten, sind wir kontinuierlich auf der Suche
nach neuen Objekten, um unser Portfolio zu er-
weitern.

Nicht nur die Vermietung und Verwaltung unse-
rer eigenen Ferienwohnungen gehort zu unseren
Aufgaben, sondern auch das Verwalten und Co-
Gastgeben von Immobilien anderer Investoren.
Dank unseres Erfolges entschieden sich Freunde
und Bekannte aus Osterreich, in finf Ferienim-
mobilien in unserer Region zu investieren. Da sie
weiterhin in Osterreich ansissig sind, tUbertru-
gen sie uns die Verwaltung dieser Wohnungen.
Insgesamt betreuen wir nun 16 Airbnb-Objekte
und erzielten 2022 bei 16 aktiven Anzeigen Brut-
tojahresmieteinnahmen von (iber 740.000 Euro
—und das selbst in Zeiten einer Rezession. Wenn
wir uns ausschlief8lich auf die Ferienwohnungen
konzentrieren, die in unserem Besitz sind, dann
generieren sie monatliche Nettomieteinnahmen
in Hohe von 25.000 Euro.

Neben den genannten Einnahmen dirfen wei-
tere Einkunftsquellen nicht aufRer Acht gelassen
oder unterschatzt werden:
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e Einklnfte aus der Verwaltung der zu-
satzlichen finf Wohnungen

e Die jahrliche Wertsteigerung der Immo-
bilien

e Die Tilgung der Finanzierungsdarlehen

e Der Verkauf von Mietobjekten

Zusammengenommen beliefen sich unsere Net-
tomieteinnahmen aus Vermietungseinkinften,
Immobilienwertsteigerungen, Verwaltungsge-
bihren, Darlehenstilgung und dem profitablen
Verkauf von Kurzzeitvermietungsobjekten im
Jahr 2022 auf fast eine Million Euro.

Sehr richtig, wir haben es geschafftim Jahr 2022
durch diese Einkiinfte und dieses relativ simple
Geschiftsmodell unser Vermoégen um knapp
eine Million Euro zu erh6hen.

Die Anfange

2014 erhielt ich die Chance, fiir eine dsterreichi-
sche Firma in die USA zu gehen. Als Spanisch-
und ltalienisch-Dolmetscherin fiihrte mich mein
beruflicher Weg nach Atlanta. Meine Sprach-
kenntnisse und meine Fahigkeiten im Kunden-
service erweisen sich auch heute noch als
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nitzlich, da viele unserer Reinigungskrafte und
Handwerker vorwiegend Spanisch sprechen und
gute Kommunikationsfahigkeiten ausschlagge-
bend sind, um dieses Geschaft zu betreiben.

Bald schon war uns klar, dass aus dem urspriing-
lich kurz geplanten Abenteuer in den USA ein
langfristiger Aufenthalt werden wiirde.

Patrick war bereits seit Jahren selbststandig und
konnte von (berall aus seiner Arbeit nachgehen.
Somit gab es keine Griinde, diese Reise nicht an-
zutreten. Allerdings ahnten wir nicht, welche
Veranderungen dieser Entschluss mit sich brin-
gen und wohin uns zukinftige finanzielle Ent-
scheidungen fiihren wirden.

Mittlerweile sind neun Jahre in den USA vergan-
gen. Aus meiner finanziellen und beruflichen Ab-
héngigkeit ist eine Selbststandigkeit entstanden,
die es uns ermoglicht, gemeinsam unsere Pldane
zu verwirklichen und unser Geschaft auszubauen
und zu skalieren.

2017 hatten wir durch unsere Berufstatigkeit
Geld gespart und tberlegten, wie wir es am bes-
ten investieren, um monatlich etwas rickvergi-
tet zu bekommen, den Wert des Geldes zu erhal-
ten und moglichst noch zu steigern. Wir
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erwogen, in eine Immobilie zu investieren und
begannen unsere Suche in Atlanta, wo wir da-
mals lebten. Anfangs dachten wir an Langzeitver-
mietungen, doch ein monatlicher Cashflow von
200-300 Euro pro Wohnung erschien uns zu ge-
ring. Deshalb rickten Airbnb und Kurzzeitver-
mietungen immer mehr in unseren Fokus.

Besonders auf Airbnb wurden wir aufmerksam,
nachdem Freunde aus Osterreich uns von ihren
sehr erfolgreichen Vermietungen in Graz erzahl-
ten.

Unsere weiteren Recherchen zur
Kurzzeitvermietung offenbarten, dass hiermit
eine deutlich hohere Rendite erzielbar war und
somit schnell viel Geld bei vergleichsweise
geringem Aufwand verdient werden konnte. Wie
so oft haben auch wir Fehler gemacht, die
finanzielle Rickschldage nach sich zogen. Aber
genau deshalb sind wir hier: um dir zu zeigen,
was du tun und vermeiden solltest, um vom
ersten Tag an positive Ergebnisse zu erzielen.
Im Online-Kurs (www.onlinekurs-
kurzzeitvermietung.de) gehen wir ins Detail in
Bezug auf Rendite, Einnahmen, Ausgaben und
vieles mehr.

18
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Da Kurzzeitvermietungen zu jener Zeit in einigen
Stadten teilweise verboten oder streng reguliert
waren und dies auch heute noch der Fall ist, wei-
teten wir unsere Suche auf andere Stadte aus
und landeten schlieRlich in Florida. Genauer ge-
sagt fokussierten wir uns auf Destin (Florida), wo
wir in den Jahren zuvor bereits Urlaub verbrach-
ten.

Destin riickte besonders in unseren Fokus, als
wir mit Familie aus Osterreich zu Besuch waren
und statt eines Hotels eine Ferienwohnung mie-
teten. Damals zahlten wir knapp 300 Euro pro
Nacht an einen Privatanbieter fiir die Nutzung
seiner Ferienwohnung. Das brachte uns ins Gri-
beln und wir erkannten schnell das Potential die-
ses Marktes fiir uns.

Dieser Ferienort galt als Geheimtipp der Ameri-
kaner, und es ist auch heute noch, fiinf Jahre spa-
ter, erstaunlich, welchen Umsatz man an einem
Ort innerhalb einer Saison durch Kurzzeitvermie-
tungen erzielen kann.

Destin sprach uns besonders an, da wir die Mog-
lichkeit sahen, eine Wohnung am Meer zu besit-
zen, diese zu vermieten und gleichzeitig auch fur
Familienurlaube zu nutzen. Als Anfanger hatten
wir keine konkreten Vorstellungen und keine
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Uberzogenen Erwartungen. Unser Ziel bestand
darin, ein zusatzliches Einkommen zu erzielen
und unser Geld nicht auf der Bank liegen zu las-
sen. Dass unser Geschaft so erfolgreich werden
und wir jahrlich unseren Umsatz sowie unser
Vermogen steigern wiirden, hatten wir nicht er-
wartet. Doch schon nach dem ersten Jahr war
klar, dass dies unsere Zukunft sein wird.

Die erste Wohnung kauften wir und renovierten
diese selbst. Auch heute erledigen wir die meis-
ten Renovierungsarbeiten eigenhandig. Da wir
noch beruflich gebunden waren, dauerte es
etwa zwei Monate, bis wir mit unserer Airbnb-
Anzeige starten und die Vermietung beginnen
konnten. Innerhalb kurzer Zeit waren wir jedoch
flir mehrere Monate im Voraus ausgebucht. Die
erste Buchung im Wert von knapp 1.000 Euro er-
hielten wir bereits 20 Minuten nach veroffentli-
chen der Airbnb-Anzeige. Bei der Preisgestaltung
half eine Marktanalyse und wir orientierten uns
an anderen Angeboten in unserer Umgebung
und nutzten spezielle Tools und eine Software,
die wir im Rahmen unseres Online-Kurses naher
erlautern werden.

Nachdem die erste Ferienwohnung ein Jahr lang
hervorragend lief und wir sie problemlos aus der

Ferne betreuen und verwalten konnten — wir
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lebten zu diesem Zeitpunkt noch immer sechs
Autostunden entfernt, nordlich von Atlanta -
kauften wir im darauffolgenden Jahr zwei wei-
tere Immobilien in Destin (Florida). Auch diese
betreuten wir nebenberuflich und aus der Ferne.
Trotz einer Entfernung von sechs Autostunden
war dies moglich.

Du wirst oft horen, dass Fernmanagement nicht
funktioniert und eine schlechte Idee ist. Wir zei-
gen dir im Rahmen unseres Kurses wie du es er-
folgreich meistern kannst. Wie du sehen wirst,
haben wir es jahrelang mit mehreren Wohnun-
gen erfolgreich praktiziert und sind auch heute
noch erfolgreiche Gastgeber aus der Ferne.

Als sich abzeichnete, dass meine Festanstellung
nicht mein Ziel war und wir weiterwachsen wiir-
den, zogen wir nach Florida. Dadurch konnten
wir die Wohnungen, die wir bis dahin besal3en,
besser managen und betreuen. Zudem wollten
wir das Geschaft schnell skalieren und unser
Portfolio erweitern.

Selbst wenn du eine geeignete Ferienwohnung
in einem anderen Bezirk, Bundesland oder sogar
Land findest, sollte das kein Hinderungsgrund
sein, den Schritt zu wagen. Unsere ersten Ferien-
wohnungen lagen nicht nur sechs Autostunden
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entfernt, sondern hatten auch eine Zeitverschie-
bung von einer Stunde. Trotz Vollzeitanstellung
und geplanter Familienerweiterung war es mog-
lich, alles unter einen Hut zu bringen. Auch heute
noch besitzen und verwalten wir Ferienwohnun-
gen in 3 unterschiedlichen Zeitzonen.

Nach unserem Umzug verkauften wir unser Ei-
genheim und zogen in Destin (Florida) in ein
Mietshaus. Den Erlés aus dem Verkauf unseres
Hauses in Atlanta haben wir in zusatzliche Feri-
enwohnungen investiert. Obwohl wir mittler-
weile in Destin wohnten, haben wir weitere In-
vestitionen in Orlando (Florida) getatigt, das er-
neut rund sechs Autostunden entfernt liegt. So
kamen wir wieder an unseren Ausgangspunkt zu-
rick — das Managen und Verwalten von einigen
Ferienwohnungen aus der Ferne.

Der Fortschritt

Heute managen wir weiterhin mehrere Ferien-
wohnungen in Orlando aus der Ferne, wobei wir
mittlerweile ein hervorragendes Team vor Ort
haben, auf das wir in der Regel problemlos zu-
rickgreifen konnen.
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Oft werden wir gefragt, warum wir zahlreiche
Immobilien besitzen, aber selbst in einem gemie-
teten Haus leben. Der Grund ist einfach: Wir
wohnen zur Miete und investieren in Immobi-
lien. Statt Schulden fiir das Eigenheim aufzuneh-
men, nutzen wir Investitionskredite, um Vermo-
genswerte aufzubauen.

Erfahrene Immobilieninvestoren rieten uns im-
mer wieder zu diesem Ansatz, und das folgende
Beispiel zeigt, warum wir uns fur das Leben zur
Miete entschieden und gleichzeitig in Kurzzeit-
vermietungsobjekte investiert haben:

Durch den Verkauf unseres Einfamilienhauses in
Atlanta erzielten wir einen Erlés von 290.000
Dollar. Diesen Betrag investierten wir in zwei
Wohnungen in Orlando, die wir mit dieser
Summe auch umfassend saniert haben. Die Net-
tomieteinnahmen dieser beiden Objekte belau-
fen sich mittlerweile auf etwa 5.000 Dollar pro
Monat.

Dagegen zahlen wir fiir unser aktuelles Miets-
haus nur rund 2.650 Dollar monatlich. Dies be-
deutet, dass der Verkauf unseres Hauses und die
anschlieRende Investition in Ferienwohnungen
uns einen monatlichen Uberschuss von 2.350
Dollar einbringen.
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Es ist wichtig zu betonen, dass Wohnungen —ins-
besondere als Kurzzeitvermietungsobjekte — in
der Regel wertstabiler sind als Einfamilienhdu-
ser. Zudem tendieren Wohnungen langfristig zu
geringeren Instandhaltungskosten als Einzelhdu-
ser.

Ein weiterer Vorteil liegt in den steuerlichen Be-
glnstigungen. So sind etwa Reparaturkosten fir
Vermietungsobjekte steuerlich absetzbar, was
bei selbst genutzten Immobilien nicht der Fall ist.
Dank der beschriebenen Steuervorteile und der
zusatzlichen Mieteinnahmen durch den Haus-
verkauf erzielen wir ein Plus von rund 3.000 Dol-
lar monatlich, obwohl unser investiertes Kapital
und unser Lebensstandard gleichgeblieben sind.

Um dies ein wenig naher zu erklaren und ver-
standlicher zu gestalten, ist es wichtig einige
zentrale Aspekte und Argumente anzufiihren,
die fur das Wohnen zur Miete und gleichzeitig
den Kauf von Immobilien als Investition spre-
chen. Die nachfolgenden Punkte gelten in ver-
starktem Male fiir Ferienwohnungen und haben
eine noch groRere Relevanz in diesem Kontext:

e Rendite: eine vermietete Immobilie kann
eine attraktive Rendite bieten, im Falle von
Ferienwohnungen fillt diese noch hoéher

24



aus. Erzielte Mieteinnahmen sind oft hoher
als die laufenden Kosten wie Zinsen, Tilgung
und Instandhaltung. Somit kann man eine
positive Rendite erwirtschaften.

0 Mietrendite vs. Eigenkapitalrendite:
In einigen Fallen kann die Rendite
aus Mieteinnahmen bei einer ge-
kauften Immobilie hoher sein als die
Rendite, die du durch den Eigenkapi-
talaufbau beim Kauf der Immobilie
zur Eigennutzung erzielen wiirdest.
In solchen Situationen kann es wirt-
schaftlich sinnvoller sein, zur Miete
zu wohnen und in Immobilien zu in-
vestieren, die eine hohere Mietren-
dite bieten.

0 Optimierung der Rendite: Als Inves-
tor kannst du gezielt nach Immobi-
lien mit attraktiven Renditen su-
chen, die moglicherweise nicht dei-
nen personlichen Wohnbedirfnis-
sen entsprechen. So kannst du dein
Investmentportfolio optimieren,
wahrend du selbst in einem Mietob-
jekt lebst, das deinen Anforderun-
gen entspricht.
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Inflationsschutz: Eine Immobilie kann auch
als Inflationsschutz dienen. In Zeiten hoher
Inflation steigen oft auch die Immobilien-
priese und Mieten, wodurch du von einer
moglichen Wertsteigerung und hoheren
Mieteinnahmen profitieren kannst.

Leverage-Effekt: Beim Kauf von Immobilien
als Investment hast du die Mdglichkeit,
Fremdkapital (Kredite) zu nutzen, um deine
Investition zu finanzieren. Durch die Hebel-
wirkung kannst du mit weniger Eigenkapital
eine groRere Investition tatigen und potenzi-
ell hohere Renditen erzielen, solange die
Zinssatze flr das Fremdkapital niedriger sind
als die Rendite aus der Immobilieninvesti-
tion.

Marktzyklen: Der Immobilienmarkt unter-
liegt Zyklen, in denen es Zeiten mit steigen-
den und fallenden Preisen gibt. Wenn du zur
Miete wohnst, bist du weniger von diesen
Schwankungen betroffen und kannst als In-
vestor gezielt in Zeiten niedrigerer Preise
kaufen, um langfristig von der Wertsteige-
rung der Immobilien zu profitieren.

Liquiditdat: Durch das Mieten deiner
Wohnimmobilie vermeidest du eine
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langfristige Kapitalbindung. Das freie Kapital
kann in verschiedene Anlageformen flieRRen,
einschlieRlich Immobilieninvestitionen, was
zu einer breiteren Streuung deines Vermo-
gens fihrt.

e Steuervorteile: In vielen Ldndern bieten Im-
mobilieninvestitionen steuerliche Vorteile,
wie z.B. Abschreibungen, die den steuer-
pflichtigen Gewinn reduzieren. Das kann die
steuerliche Belastung mindern und das ver-
fligbare Einkommen erhdhen.

Unsere Mieteinnahmen und der damit verbun-
dene Cashflow decken nicht nur die Kreditraten
ab, sondern auch unsere Lebenshaltungskosten.
Genau das bedeutet finanzielle Unabhangigkeit:
Lebenshaltungskosten aus den Einnahmen der
eigenen Vermogenswerte zu bestreiten.

Falls du Bedenken hast, ob du ein Airbnb-Ge-
schaft neben Beruf und Familie starten kannst,
modchten wir dir versichern, dass es durchaus
machbar ist. Unser Kurzzeitvermietungsgeschaft
ist momentan noch ein Familienunternehmen,
das wir wahrend unserer Familienplanung ge-
startet haben. Mit der richtigen Einstellung und
Entschlossenheit ist alles moglich.
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Wir betreiben einen Teil unseres Geschafts aus
der Ferne und missen daher haufig unterwegs
sein, um Kontrollen und Instandhaltungen
durchzufiihren. Unsere finfjahrige Tochter be-
gleitet uns oft dabei.

Effektives Zeitmanagement und Automatisie-
rung sind entscheidend, um unseren Alltag zu or-
ganisieren und uns auf das Wesentliche zu kon-
zentrieren. In unserem Online-Kurs
(www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de) be-
handeln wir daher mehrere Kapitel zum Thema
Automatisierung, da diese mittlerweile von
grofSter Bedeutung ist und das Managen mehre-
rer Immobilien ohne automatisierte Prozesse
zeitlich unvorstellbar ware.

Unser Ziel bestand darin, finanziell unabhangig
zu werden und unser Leben nach unseren Vor-
stellungen zu gestalten. Obwohl wir nicht beab-
sichtigen, mit der Arbeit aufzuhéren, kénnten
wir uns bereits jetzt zurlicklehnen und von den
passiven Einnahmen unserer Investitionen le-
ben. Das Vermieten von Ferienimmobilien ist
sehr rentabel, ermdglicht eine flexible Zeiteintei-
lung und macht viel SpaR. Wenn man seine Ar-
beit gerne macht, ist man in der Regel erfolgreich
und wird im Fall von Kurzzeitvermietungen ent-
sprechend entlohnt.
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Wir behaupten nicht, dass es einfach ist — an-
sonsten wirde es jeder tun. Im Vergleich zu ei-
nem herkémmlichen Beruf bietet das Vermieten
von Ferienimmobilien jedoch die Moglichkeit auf
einfacherem Wege Einkommen zu generieren.
Dies mit dem zusatzlichen Vorteil, flexibel zu sein
und fur sich selbst arbeiten zu kénnen. Die Arbeit
und Anstrengungen, die wir in diese Tatigkeit
stecken, werden zu 100% an uns selbst riickver-
gutet.

Im Laufe unserer langjahrigen Erfahrung im Be-
reich der Kurzzeitvermietung haben wir umfang-
reiches Wissen erworben, das es uns ermoglicht,
schnell und effizient Entscheidungen zu treffen.
Wir wissen, wie man Banken, Versicherungen,
lokale Vorschriften und Steuern handhabt und
erfolgreich mit Plattformen wie Airbnb und Boo-
king.com kooperiert. Dabei haben wir sowohl
positive als auch negative Erfahrungen gesam-
melt und viele Stunden mit blirokratischen Her-
ausforderungen verbracht.

Unser fundiertes Wissen erlaubt es uns, bei
neuen Projekten rasch voranzukommen, inner-
halb weniger Wochen online zu gehen und sofort
Einnahmen zu generieren. Wir mochten dieses
Wissen mit dir teilen, damit du schneller und
kosteneffizienter ein eigenes Airbnb-Geschaft
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aufbauen kannst. Im Online-Kurs teilen wir un-
sere Tipps und Tricks und halten dich Gber aktu-
elle Anderungen und Neuigkeiten auf dem Lau-
fenden, sodass du rasch auf Verdnderungen rea-
gieren, deine Anzeige anpassen und dein Ge-
schift erfolgreich fiihren kannst.

Es gibt viele Moglichkeiten, ein erfolgreiches
Kurzzeitvermietungs-Geschaft zu starten, unab-
hdngig von deiner finanziellen Situation. Wir
mochten dir helfen und aufzeigen, wie dies mog-
lich ist. Dieses Buch soll dir Anreiz geben, deine
Vision zu verwirklichen und deine Selbststandig-
keit aufzubauen. Unser Kurs wird dir mehr Einbli-
cke geben und dich dann beim Aufbau unterstiit-
zen.

Als erfahrene Gastgeber sind wir in allen Berei-
chen des taglichen Betriebs bestens geschult. Im
Online-Kurs werden wir dir zeigen, wie du deine
Anzeige ansprechend gestaltest, wie Buchungs-
plattformen wie Airbnb, Booking.com und an-
dere funktionieren und worauf du bei der Ver-
wendung dieser achten musst, wie du Automati-
sierungstools zur Optimierung deiner taglichen
Aufgaben einsetzt, effektiv mit Gasten kommu-
nizierst, ihre Zufriedenheit sicherstellst, professi-
onelles Reinigungspersonal engagierst und vieles
mehr.
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Einfihrend mochten wir hier in diesem Buch
schon einige Themen ansprechen, die dir zeigen
werden, welches Potenzial in der Kurzzeitver-
mietung steckt.

Unser Topverdiener — Eine finan-
zielle Aufstellung

Als lllustration unseres Erfolgs mochten wir dir
einen Einblick in unseren Top-Verdiener in Bezug
auf Rendite geben. Es handelt sich um unsere
erste Ferienwohnung, eine Einzimmerwohnung
mit 43 Quadratmetern, die wir 2017 fir 107.000
Dollar erworben und kosteneffizient renoviert
haben. Nach Uber drei Jahren ununterbrochener
Vollbelegung entschieden wir uns, die Ferien-
wohnung 2021 erneut zu renovieren, um unse-
ren Gasten ein hoheres MaR an Qualitdt und
Komfort bieten zu kénnen.

Dank der Renovierung und unserer herausragen-
den Bewertungen waren wir in der Lage, unsere
Ubernachtungspreise zu erhéhen und erzielten
2022 mit nur dieser Wohnung eine Jahresge-
samtmiete von 65.000 Dollar. Dies entspricht ei-
nem ROI (Return on Investment) von ca. 50% auf
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unsere urspringliche Investition (inklusive Reno-
vierungskosten). Nach Abzug samtlicher Ausga-
ben betragt die monatliche Nettomieteinnahme
flr nur diese eine Wohnung 3.500 Dollar monat-
lich.

Die vorliegende Darstellung veranschaulicht die
Belegung dieser Wohnung Uiber den Verlauf ei-
nes ganzen Jahres. Uber einen Zeitraum von ins-
gesamt 365 Tagen wurde diese Unterkunft an
318 Tagen gebucht, was einer Belegungsrate von
86% entspricht.
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Booked/blocked nights

Booked Blocked Booked Blacked

318~ from previous 365 days e 22 bec 22 PR

Aufgrund der giinstigen Lage in Strandndhe un-
terliegt die Buchungssituation dieser Unterkunft
Ublicherweise saisonalen Schwankungen. Eine
Belegungsrate von 86% ist eher ungewo6hnlich,
jedoch koénnen wir dank unserer umfassenden
Expertise das gesamte Jahr (ber eine aulleror-
dentlich hohe Auslastung aufrechterhalten und
somit diese Belegungsquote erreichen.

In unserem Online-Kurs werden wir ndher darauf
eingehen und mehr Einblick in unsere Finanzen,
laufenden Kosten und vieles mehr geben.
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Unser bester Deal: Verkauf eines
Kurzzeitvermietungsobjekts

Als Immobilieninvestor im Bereich Kurzzeitver-
mietung sind der Kauf oder Tausch von Immobi-
lien entscheidende Faktoren zur Geschaftsent-
wicklung und Portfolio-Erweiterung. In diesem
Segment kann eine positive Vermietungshistorie
malgeblich zur Wertsteigerung einer Immobilie
beitragen.

Ein Paradebeispiel fiir einen herausragenden
Deal beim Verkauf eines Kurzzeitvermietungsob-
jekts mit Vermietungshistorie ist eine unserer
Wohnungen in Strandnahe.

Nach dem Kauf und 14-monatiger Kurzzeitver-
mietung, konnten wir eine unserer Ferienwoh-
nungen mit einem Profit von 250.000 Dollar ver-
kaufen.

Erworben haben wir diese Immobilie flir 285.000
Dollar und investierten zusatzliche 45.000 Dollar
in Renovierungsarbeiten, die wir groRtenteils
selbst durchfiihrten und die rund zwei Monate in
Anspruch nahmen.

34



Bis dahin hatte sie keine Vermietungshistorie, da
die Wohnung zuvor von einer dlteren Dame dau-
erhaft bewohnt worden war.

Innerhalb von 14 Monaten generierten wir durch
die Airbnb-Vermietung Bruttomieteinnahmen in
Hohe von 90.000 Dollar. Nach 14 Monaten ver-
kauften wir die Immobilie fiir 475.000 Dollar,
dies vor Abzug von Maklergebiihren, und mit ei-
ner imposanten Vermietungshistorie.

In der Verkaufsanzeige haben wir explizit die
Vermietungshistorie und Statistiken angegeben,
um das Potenzial dieser Immobilie aufzuzeigen
und gezielt Investoren anzulocken.

Du fragst dich vielleicht, warum wir dieses Juwel
verkauft haben? Mit dem Verkaufserlos gelang
es uns unser Portfolio um drei Wohnungen in Or-
lando zu erweitern. Damals waren diese beson-
ders preiswert, und haben seitdem einen weite-
ren Wertzuwachs von 50% erlebt.

Ein entscheidender Aspekt dieses Tausch-Ge-
schafts war die steuerliche Beglinstigung, die wir
nutzen konnten. Es waren Steuern auf den erziel-
ten Gewinn fallig gewesen, doch in den USA gibt
es die Regelung nach Section 1031, die von
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Investoren haufig zur Steueroptimierung heran-
gezogen wird.

Bei einem 1031-Tausch entfdllt die Kapitaler-
tragssteuer vollstandig, sofern der gesamte Erlos
in eine oder mehrere gleichwertige Immobilien
reinvestiert wird. Allerdings gibt es bestimmte
zeitliche Rahmenbedingungen zu beachten: Eine
geeignete Immobilie muss innerhalb von 45 Ta-
gen nach dem Verkauf identifiziert werden, und
der gesamte Transaktionsprozess muss inner-
halb von 180 Tagen abgeschlossen sein.

Der 1031-Tausch kann fir Immobilieninvestoren
ein machtiges Werkzeug sein, um ihre Investitio-
nen neu auszurichten und gleichzeitig potenzi-
elle Steuerbelastungen zu minimieren

Dieses Beispiel demonstriert die beeindru-
ckende Wirkung der Kurzzeitvermietung und
verdeutlicht, dass solche Unterkiinfte mit einer
positiven Vermietungsbilanz problemlos und ge-
winnbringend an andere Investoren verdauBert
werden kdnnen.
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Kurzzeitvermietung

Vielen mag der Begriff Kurzzeitvermietung und
das lukrative Geschaft dahinter noch ein wenig
fremd sein, oder vielleicht sogar dem Ganzen
skeptisch gegenilberstehen. Aus diesem Grund
geben wir hier eine kurze Einfliihrung, was dies
bedeutet und warum dieses Geschéaft einen be-
sonderen finanziellen Anreiz bietet.

Die Kurzzeitvermietung bezieht sich auf die Ver-
mietung einer Zweitimmobilie, die vom Eigenti-
mer nur einige Male im Jahr genutzt wird und
wahrend seiner Abwesenheit auf kurzfristiger
Basis vermietet wird. Hierbei kénnen Buchungs-
plattformen wie Airbnb, Booking.com und Expe-
dia Group/VRBO (in weiterer Folge kurz VRBO
genannt) genutzt werden, um die Unterkunft on-
line zu inserieren und Gaste fir einen kurzen
Zeitraum, z.B. Tage oder Wochen, zu beherber-
gen und damit Einkommen zu generieren.

Airbnb und VRBO sind einst aufgrund dieser Idee
gegriindet worden. Auch fiir uns war dies einer
der Grinde unsere erste Ferienwohnung in
Strandndhe zu erwerben. Einerseits, um sie
selbst fir Urlaube zu nutzen, andererseits, um
sie das restliche Jahr lGber zu vermieten. Heute
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kaufen wir Ferienwohnungen ausschlieflich, um
sie kurzfristig zu vermieten und damit zusatzli-
che Einnahmen zu generieren.

Obwohl es viele skeptische Stimmen zur Kurz-
zeitvermietung gibt, sprechen eine Vielzahl von
Grinden fir diese Praktik. Im nachsten Kapitel
werden wir auf einige unserer Griinde eingehen,
die uns dazu veranlasst haben in dieses Ge-
schaftsfeld einzusteigen, doch vorerst fihren wir
hier einige Vor- und Nachteile der Kurzzeitver-
mietung an.

Vorteile

e Hohere Mieteinnahmen: Kurzzeitver-
mietungen generieren deutlich hohere
Einnahmen als Langzeitvermietungen,
da die Nachtigungsrate bei der Kurzzeit-
vermietung héher angesetzt wird.

e Eigennutzung: Eine Ferien- oder
Zweitimmobilie, die kurzzeitig vermietet
wird, kann auch selbst genutzt werden,
wenn sie nicht vermietet ist. So kannst
du die Ferienimmobilie als
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Urlaubsdomizil nutzen, ohne zusatzliche
Kosten fiir eine andere Unterkunft zu ha-
ben.

Kontrolle und Zugang: Als Gastgeber
hast du nach jedem Gast die Moglich-
keit, dein Investment zu kontrollieren,
zu reinigen und auf eventuelle Schaden
zu Uberprifen. Aus unserer Erfahrung
als Eigentlimer von Kurzzeit- und Lang-
zeitvermietungsobjekten kénnen wir mit
Gewissheit sagen, dass wir in den letzten
finf Jahren in unseren Ferienwohnun-
gen kaum Schaden verzeichnen muss-
ten. Im Vergleich dazu kénnen Langzeit-
mieter durchaus groRRere Schaden verur-
sachen. Im Falle von Schaden in der
Kurzzeitvermietung ist die Unterkunft
auch uber die Buchungsplattform versi-
chert, wahrend bei der Langzeitvermie-
tung rein die meist geringe Kaution oder
die Haushaltsversicherung fiir Schadens-
ersatzantrage in Anspruch genommen
werden kann.

Vorauszahlung: Bei der Kurzzeitvermie-

tung wird die Miete weit im Voraus ein-
verlangt und somit kann es zu keinen
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Zahlungsverzoégerungen oder sogar -aus-
fallen kommen.

Schnelle Reaktion auf schlechte Mieter:
Im Falle von unerwiinschtem Verhalten
der Gaste oder Problemen bei der Be-
herbergung, ist es positiv, dass schlechte
Mieter die Unterkunft bald wieder ver-
lassen und man keine Angst vor Mietno-
maden haben muss. Es ist wichtig zu be-
achten, dass bei Kurzzeitvermietungen
oft kein reguldrer Mietvertrag besteht
und dementsprechend kein Mieter-
schutz gegeben ist. Im allerschlimmsten
Fall kann der Gast sofort von der Polizei
zwangsgeraumt werden.

Vermarktung: Ein entscheidender Vor-
teil von Buchungsplattformen wie Air-
bnb besteht darin, dass sie die Vermark-
tung deiner Unterkunft Gbernehmen.
Dabei fallt fiir den Gastgeber lediglich
eine geringe Gebiihr an, wahrend der
Gast einen hoéheren Prozentsatz fir die
Nutzung der Plattform entrichtet. Durch
bestimmte Einstellungen, Tipps und
Tricks und Zusatzinformation, auf die wir
in unserem Online-Kurs ndher eingehen
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werden, kannst du die Sichtbarkeit dei-
ner Anzeige und die Vermarktung deiner
Ferienwohnung positiv steuern.

Es gibt jedoch auch einige Themen, die bei der
Kurzzeitvermietung beachtet werden sollten,
wie z.B. die Notwendigkeit, sich um die Gaste zu
kiimmern, die regelmaRige Reinigung der Ferien-
wohnung und den potenziellen Aufwand bei der
Verwaltung der Buchungen.

Herausforderungen/Nachteile

e Regulatorische Einschrdankungen: Die
Kurzzeitvermietung ist in einigen Stad-
ten und Gemeinden nicht erlaubt oder
unterliegt strengen Regulierungen. Da-
her ist es wichtig, sich im Vorfeld (ber
die lokalen Gesetze und Vorschriften zu
informieren.

e Zusatzliche Kosten: Die Einrichtung der
Ferienimmobilie und die laufenden Kos-
ten wie Strom, Wasser und Gebiihren
muissen vom Gastgeber libernommen
werden. Obwohl hohere Einnahmen
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dies schnell ausgleichen kdnnen, solltest
du diese Kosten beriicksichtigen.

e Saisonale Schwankungen: Die Nachfrage
nach Ferienwohnungen kann saisonalen
Schwankungen unterliegen, was Auswir-
kungen auf die Auslastung und die Ein-
nahmen haben kann.

e Verwaltungsaufwand: Die Kurzzeitver-
mietung erfordert einen héheren Ver-
waltungsaufwand als die Langzeitver-
mietung. Dazu gehort die Verwaltung
von Buchungen, die Kommunikation mit
Gasten und die Reinigung der Ferien-
wohnung.

Tatsachlich kénnen viele dieser Punkte als Her-
ausforderungen betrachtet werden, die bei der
Vermietung auf kurzfristiger Basis auftreten kon-
nen, aber nicht zwangslaufig als Nachteile ange-
sehen werden missen.

Es ist wahr, dass die Kurzzeitvermietung hohere
Mieteinnahmen generiert, die die zusatzlichen
Kosten ausgleichen und dem Vermieter finanzi-
elle Vorteile bieten kdnnen.
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Darliber hinaus kann der zuséatzliche Aufwand
bei der Verwaltung der Ferienwohnung durch
externe Dienstleister wie Co-Gastgeber oder Ma-
nagement- und Verwaltungsfirmen reduziert
werden. Das Co-Gastgeber-Programm von Air-
bnb bezieht sich auf eine Person, die einem Gast-
geber bei der Verwaltung seiner Unterkunft auf
einer Vermietungsplattform hilft. Ein Co-Gastge-
ber kann dem Eigentiimer bei verschiedenen
Aufgaben wie der Erstellung einer Anzeige, der
Kommunikation mit Gasten oder der Organisa-
tion von Reinigungsarbeiten helfen. Der Gastge-
ber und der Co-Gastgeber teilen sich normaler-
weise die Verantwortung fiir die Aufgaben und
die Einnahmen der Unterkunft.

Diese Moglichkeit des Vermietens ist inzwischen
ein ausgesprochen wichtiger Teil des Geschaftes
geworden und wird darum von uns an spaterer
Stelle hier und vertiefend in unserem Online-
Kurs erklart.

Wir haben uns dazu entschieden, in die Kurzzeit-
vermietung einzusteigen, um unsere finanziellen
Ziele zu erreichen und gleichzeitig unsere Lei-
denschaft fur das Reisen und die Gastfreund-
schaft zu nutzen.
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Darliber hinaus genieRen wir es, unsere Ferien-
wohnungen persénlich zu gestalten und unseren
Gasten einzigartige Erlebnisse zu bieten, die sie
nicht in einem Hotel erleben kdnnen. Die Mog-
lichkeit, unsere Ferienwohnungen in der Zwi-
schensaison fir unsere eigenen Reisen zu nut-
zen, ist ein weiterer Pluspunkt.

Obwohl wir uns der Herausforderungen bewusst
waren, die mit der Kurzzeitvermietung einherge-
hen kénnen, waren wir bereit, den zusatzlichen
Aufwand in Kauf zu nehmen, um unsere person-
lichen Ziele zu erreichen.

Grinde fur die Kurzzeitvermietung

Nachfolgend méchten wir einige unserer Haupt-
grinde vorstellen, die uns dazu veranlasst ha-
ben, weiterhin in Kurzzeitvermietungsobjekte zu
investieren und auf diesem Wege finanziell und
raumlich unabhangig zu werden und ein weitge-
hend passives Einkommen zu erzielen. Diese
Griinde sind jedoch bei weitem nicht vollstindig,
detaillierter gehen wir in unserem Online-Kurs
(www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de) darauf
ein. Wir sind sicher, dass einige unserer
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Anflhrungen auch flr dich relevant sein werden,
und vielleicht hast du sogar weitere personliche
Griinde, dieses Geschaft zu starten.

Cash flow, Rendite und ROI (Return On Invest-
ment)

Eine Investmentimmobilie, insbesondere wenn
sie fur die Kurzzeitvermietung genutzt wird, kann
einen erheblichen Cashflow generieren. Im Ver-
gleich zu Langzeitvermietungen bieten Ferien-
wohnungen eine hohere Rendite (10-20%) und
kénnen in unserem Fall teilweise einen ROl von
Uber 40% - 50% im Jahr erzielen. Im Gegensatz
dazu erbringen unsere Langzeit-Vermietungsob-
jekte, die wir in Osterreich besitzen, lediglich
eine Rendite von etwa 3-5%.

Bislang managen wir die meisten unsere Ferien-
wohnungen selbst, was uns im Vergleich zur Nut-
zung von Managementfirmen, noch mehr Ein-
nahmen verschafft. Eine Managementfirma, die
im Auftrag des Eigentlimers die Vermietung und
Verwaltung der Ferienwohnung tGbernimmt, er-
hebt in der Regel eine Provision von 20-45% auf
die Bruttoeinnahmen der erzielten Miete.
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Selbst wenn das Vermietungsobjekt nicht in dei-
ner Region liegt, ist es moglich, das Airbnb-Ge-
schaft erfolgreich aus der Ferne zu betreiben.
Wichtig ist hierbei, vor Ort ein zuverldssiges
Team inklusive Reinigungskraft zu finden.

Ferienwohnungen sind eine ausgezeichnete
Wahl als Wertanlage. Im Falle eines bestehen-
den Kredites werden die Zahlungen durch die
Mieteinnahmen gedeckt und die hohe Rendite
generiert sogar noch zusatzliche Einnahmen.

Insgesamt sind der Kauf und die Verwaltung ei-
ner Ferienwohnung ein vielversprechendes In-
vestment mit hohem Potenzial flr langfristige
Renditen.

Immobilieninvestment

Der Erwerb und die Verwaltung einer Ferien-
wohnung ist ein vielversprechender Einstieg in
das Immobiliengeschift. Wie bereits erwahnt,
bieten Ferienwohnungen eine hohere Rendite
als andere Vermietungsformen und in vielen Fal-
len kann durch die Kurzzeitvermietung auch der
Wert der Immobilie steigen. Immobilien gelten
im Allgemeinen und langfristig gesehen als eine
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der sichersten Anlageformen im Vergleich zu Ak-
tien, Fonds und Ahnlichem.

Mieter und Kontrolle

Durch die Kurzzeitvermietung einer Ferienwoh-
nung hast du als Vermieter den Vorteil zwischen
Buchungen, Zugang zur Wohnung zu haben, Kon-
trollen durchzufiihren und notwendige Repara-
turen zeitnah durchfiihren zu lassen. AuBerdem
wird die Wohnung regelmalig professionell ge-
reinigt und instandgehalten. Im Vergleich dazu
steht die Langzeitvermietung, bei der du mog-
licherweise mehrere Jahre keinen Zugang zur
Wohnung hast und nicht sicher sein kannst, wie
gut der Mieter sich um die Immobilie kimmert
oder ob sie nach jahrelanger Belegung vielleicht
sogar renoviert werden muss.

Im Falle von Schaden durch einen Langzeitmieter
kann rein auf eine meist niedrige Kaution zuge-
griffen werden und im schlimmsten Fall misste
die Haushaltsversicherung herangezogen wer-
den. Bei der Kurzzeitvermietung auf Airbnb, Ex-
pedia Group/VRBO und Booking.com bist du
durch Programme wie , AirCover fiir Gastgeber”
und die ,Booking Partner Liability Insurance”,

47



automatisch auf drei bzw. eine Million USD Scha-
denersatz versichert.

Schaden entstehen bei der Kurzzeitvermietung
aullerst selten, und somit kénnen wir mit ruhi-
gem Gewissen sagen, dass wir in den letzten 5
Jahren, bei mehr als 10.000 beherbergten Gas-
ten, lediglich drei Mal die Airbnb AirCover-Versi-
cherung in Anspruch nehmen und einen Scha-
densfall er6ffnen mussten.

Ein Vorfall in unserer Wohnung wurde von vier
jungen Frauen in ihren Zwanzigern verursacht,
die lber die Strange schlugen und das Nachtle-
ben in Orlando offenbar GbermaRig genossen
hatten. Darauffolgende Magenprobleme hatten
zum Resultat, dass unsere Wohnung in chaoti-
schem und abscheulichem Zustand verlassen
wurde. Neben beschadigter Bettwasche, Hand-
tichern und Decken schien es, als hatten sie auf
der Couch herumgetobt, die dabei zu Bruch ging.
Unsere Reinigungskrafte bendtigten einige Stun-
den, um das Chaos zu beseitigen und die Bu-
chung der nachfolgenden Gaste mussten wir
stornieren.

Wir informierten umgehend Airbnb und deren
AirCover-Versicherung und forderten Schaden-

ersatz. Dieser umfasste Kosten fir:
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e eine neue Couch mit Lieferung und Auf-
bau

e Ersatz fur Bettwasche, Handtlicher und
Decken,

e zusatzliche Reinigungskosten und

e Entschadigung flir die entgangenen
Mieteinklinfte der darauffolgenden Re-
servierung

Dank Airbnb’s effizienter und zlgiger Bearbei-
tung wurde der Fall ohne Komplikationen gelost
und innerhalb einer Woche erhielten wir die voll-
standige Entschadigung. Ein unerwarteter Vor-
teil war, dass unsere bereits zwei Jahre alte
Couch durch eine neue ersetzt wurde.

Ein weiterer Vorteil der Kurzzeitvermietung ist,
dass du als Gastgeber und Vermieter nicht auf
eine regelmafRige monatliche Mietzahlung ange-
wiesen bist. Bei der Langzeitvermietung kann es
vorkommen, dass Mieter ausfallen oder die
Miete plotzlich nicht mehr bezahlt wird. Dies
kann finanzielle EinbuBBen verursachen, beson-
ders ein Mieterwechsel kann zu Mietriickstan-
den fiihren.

MERKE: Bei der kurzfristigen Vermietung von
Unterkiinften auf Plattformen wie Airbnb, VRBO
und Booking.com erfolgt die Auszahlung der
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Miete in der Regel innerhalb von 24 Stunden
nach dem Check-in der Gaste. Dies gewahrleistet
einen vollstindigen Schutz vor Mietausfallen.
Diese Buchungsplattformen erheben die voll-
standigen Buchungsgebiihren ein paar Wochen
im Voraus und stornieren automatisch die Bu-
chung, wenn der Gast nicht vollstandig bezahlt
hat.

Zu beachten ist jedoch, dass die Langzeitvermie-
tung schon lange gesetzlich geregelt ist. Auch in
der Kurzzeitvermietung gibt es bereits einige ge-
setzliche Vorschriften, die es zu befolgen gilt.

Weitgehend passives Einkommen

Ein Kurzzeitvermietungs-Unternehmen zu fiih-
ren und selbst zu managen, ist zu Beginn, egal
was andere behaupten, sicherlich nicht vollstan-
dig passiv, jedoch kann es durchaus zu 90% pas-
siv sein und nur wenige Stunden deiner Zeit pro
Woche/Monat in Anspruch nehmen.

Der Schllssel dazu ist die Automatisierung vieler
Prozesse, die es ermoglicht, die tagliche Verwal-
tung des Unternehmens zu erleichtern. Durch
die Automatisierung von Aufgaben wie der
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Buchungsverwaltung, der Kommunikation mit
Gasten und Reinigungskraften wird es einfacher,
Zeit und Energie fiir andere Aktivitaten zu spa-
ren. Aufgrund seiner herausragenden Bedeu-
tung wird das Thema der Automatisierung in un-
serem Kurs umfassend in einem speziellen Mo-
dul behandelt.

Selbst wenn du Airbnb zunachst nur als Neben-
erwerb betreibst, kann dies durchaus zu einem
erheblichen Zusatzeinkommen fiihren und dir
langfristig die Moglichkeit bieten, entweder eine
weitere Immobilie zu erwerben oder, wie in mei-
nem Fall, deinen Alltagsberuf aufzugeben. Eine
erfolgreiche Vermietung kann es dir ermogli-
chen, finanzielle Freiheit und Unabhangigkeit zu
erreichen.

Mehr Vermogen durch steigendes Eigenkapital

Meist fehlt das bendtigte Eigenkapital, um in die-
ses Geschaft einzusteigen. Wenn du eine Ferien-
wohnung finanzieren musst oder mochtest, soll-
test du dir im Vorfeld einen Finanzierungsplan
erstellen.
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Hierbei ist es wichtig, die monatlichen Einnah-
men und Ausgaben zu berticksichtigen. Die Ein-
nahmen setzen sich aus den Mieteinnahmen zu-
sammen, die du von deinen Gasten erhaltst. Die
Ausgaben hingegen beinhalten nicht nur die mo-
natlichen Kreditraten, sondern auch andere Kos-
ten wie beispielsweise Reparaturen, Betriebs-
kosten und weitere laufende Kosten.

Ein Vorteil eines Investitionskredites ist es, dass
die Kreditraten von deinen Gasten oder Mietern
getilgt werden und sich auf diese Weise dein Ei-
genkapital in der Immobilie monatlich erhoht,
ohne selbst einen finanziellen Beitrag leisten zu
missen. Im Normalfall (ibersteigen die Mietein-
nahmen die abzuzahlenden Kreditraten,
wodurch Lebenshaltungskosten abgedeckt wer-
den kdnnen. Weiters sind die Kreditzinsen von
der Steuer absetzbar.

Selbststindigkeit, berufliche und finanzielle
Freiheit durch ein ausgereiftes System

Durch unser Engagement auf Airbnb und ande-
ren Buchungsplattformen haben sich bei uns
zahlreiche positive Entwicklungen ergeben. Mitt-
lerweile haben wir diese Tatigkeit zur
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Vollzeitbeschaftigung ausgebaut und kdnnen mit
Uberzeugung sagen, dass zwei der wichtigsten
Motive flr uns die Selbststandigkeit und Freiheit
sind.

Selbststandigkeit und Freiheit sind wichtige
Grundwerte, die jedoch nur durch ein ausgereif-
tes System gewadhrleistet und gestarkt werden.
Unser System besteht, wie bereits erwahnt, teils
aus Automatisierungen von Arbeitsschritten, die
wir dir in unserem Kurs aufzeigen und naher be-
schreiben werden.

Durch die Automatisierung einiger Arbeits-
schritte, wie das automatische Versenden von
vorgefertigten Nachrichten an Gaste oder das
automatische Verteilen von Arbeitsaufgaben an
unsere Reinigungsdienste, die wir dir in unserm
Kurs im Detail erklaren, kdnnen wir uns unsere
Arbeit vollkommen frei einteilen und von tberall
auf der Welt aus tatig sein, solange wir Zugang
zum Internet haben. Ob am Strand in einem Lie-
gestuhl, im Zug oder Auto auf dem Weg in den
Urlaub oder bei Schulveranstaltungen unserer
Tochter, wir kdnnen samtliche Anfragen von po-
tenziellen Gasten, Fragen unserer Reinigungs-
kraft oder andere Belange einfach von unserem
Handy aus erledigen, zumal wir auch schon eini-
ges automatisiert haben.
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Doch nicht nur die Flexibilitat, sondern auch die
Tatsache, dass wir unser eigener Boss sind, ist
ein weiterer bedeutender Faktor. Wir kdnnen ei-
genstandige Entscheidungen treffen, die unser
Portfolio und unsere Zukunft betreffen. Wir ha-
ben uns aufgrund dieser Vorteile bewusst fiir
diese Arbeitsweise entschieden und kénnen uns
in dieser Art und Weise selbst verwirklichen.

Die Do’s der Kurzzeitvermietung

Wir verstehen, dass der Einstieg in das Geschaft
der Kurzzeitvermietung eine Herausforderung
sein kann. Daher mochten wir dir mit dieser hier
kurz gehaltenen Einfiihrung und unserem detail-
lierten Online-Kurs helfen, ein erfolgreiches Ge-
schéaft aufzubauen. Wir werden dir Anreize und
Tipps geben, wie du von Beginn an erfolgreich
sein kannst.

In unserem Kurs gehen wir detailliert auf nach-
folgende Themen ein und geben dir viele Insider-
Tipps, um kostspielige Fehler zu vermeiden und
das System der Kurzzeitvermietung schnell und
effektiv kennenzulernen.
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Hier sind einige Punkte, die du berlicksichtigen
solltest, wenn du in dieses lukrative Geschaft
einsteigen mochtest:

o Erstelle ein Konzept fiir dein Vermie-
tungsobjekt. Uberlege, welche Verinde-
rungen notwendig sind, welchen Stil du
hinsichtlich Einrichtung und moglichen
Umbauten anstreben mochtest, und
welche Zielgruppe du ansprechen willst.
Setze Akzente, um deine Unterkunft op-
timal in Szene zu setzen.

e Achte auf eine hochwertige Einrichtung
und Ausstattung, um den Gasten ein po-
sitives Erlebnis zu ermdglichen. Sie sol-
len sich rundum wohlfiihlen.

e Gestalte eine ansprechende Anzeige, so-
wohl inhaltlich als auch visuell. Vor allem
aussagekraftige Fotos sind wichtig, um
potenzielle Gaste zum Lesen der Anzeige
zu animieren.

e Je nach Standort kénnen unterschiedli-
che Buchungsplattformen wie Airbnb,
VRBO oder Booking.com fiir dich rele-
vant sein. Uberlege, welche am besten
zu deinem Angebot passen.
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Reagiere zligig auf Anfragen von Gasten.
Der erste Kontakt kann entscheidend da-
fur sein, ob sie deine Unterkunft in Be-
tracht ziehen oder nicht.

Erstelle einen Reiseflihrer, ein soge-
nanntes Guidebook, sowohl online als
auch fiur die Unterkunft. Vorschlage fir
Aktivitdten, Restaurants sowie wichtige
Informationen zur Wohnung koénnen
sehr hilfreich sein und zu einem positi-
ven Erlebnis beitragen.

Bewertungen sind essenziell fir den Er-
folg deiner Vermietung. Potenzielle
Gaste lesen Bewertungen oft bevor sie
sich die Anzeige im Detail ansehen.

Sauberkeit sollte hochste Prioritdt ha-
ben. Unabhangig von einer ansprechen-
den Einrichtung fiihrt mangelnde Hygi-
ene meist zu negativen Bewertungen.

Mach dich mit den ortlichen Gesetzen
zur Kurzzeitvermietung vertraut. Unwis-
senheit schutzt nicht vor Strafe, daher ist
es wichtig, liber Regulierungen beziglich
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Vermietung, Gewerbeanmeldung und
steuerliche Abgaben informiert zu sein.

Klare die Versicherungsfrage. Erkundige
dich, welchen Schutz du als Vermieter ei-
ner Ferienimmobilie benotigst.

Sei auf Gasteanliegen vorbereitet und
hilf schnell und effektiv. Mit guter Vor-
bereitung kénnen die meisten Probleme
rasch gelost werden. Wir geben dir
Tipps, wie du Schwierigkeiten vermei-
den und auf mogliche Fragen und Prob-
leme vorbereitet sein kannst.

Erledige kleinere Reparaturen zeitnah.
Jedes noch so kleine Problem, wie ein lo-
ckerer Handtuchhalter, kann groRere
Schwierigkeiten verursachen oder die
Zufriedenheit der Gaste beeintrachti-
gen.

Vereinfache den Aufenthalt fir deine
Gaste. Gib im Vorfeld klare Anweisungen
durch Nachrichten oder auch in der An-
zeige. Wenn die Gaste Informationen zu
Fernseher, Klimaanlage und WLAN er-
halten, kdnnen sie einen angenehmen
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Urlaub verbringen und missen dich
nicht fur jede Frage kontaktieren.

Airbnb, Expedia Group/VRBO und
Booking.com

Airbnb, VRBO (Vacation Rentals By Owner) und
Booking.com zdhlen gegenwartig zu den bedeu-
tendsten Buchungsplattformen fir Unterkinfte.
Wahrend Airbnb und VRBO von Beginn an darauf
ausgerichtet waren, Privatpersonen die Vermie-
tung ihres Eigenheims, eines Zimmers oder ihrer
Zweit- oder Ferienwohnung zu ermdoglichen,
konzentrierte sich Booking.com bis zum Jahr
2021 fast ausschliefRlich auf Hotels.

Angesichts des wachsenden Stellenwerts von
Airbnb im Segment der Kurzzeitvermietungen
erkannte auch Booking.com die Notwendigkeit
einer Transformation und implementierte Ver-
anderungen, die es ebenso Privatpersonen ge-
statten, ihre Unterkunft online anzubieten. In re-
gelmaRigen Quartalsabstanden werden hier zu-
satzlich Innovationen und Erweiterungen einge-
fihrt, die das Vermieten auf Booking.com ver-
einfachen sollen.
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Unsere Unterkiinfte sind auf Airbnb, VRBO und
Booking.com gelistet, und wir erhalten Buchun-
gen von allen Plattformen. Die geographische
Lage und der Reiseanlass sind zumeist ausschlag-
gebende Faktoren dafiir, welche Buchungsplatt-
form von Gasten praferiert wird. Es ldsst sich
feststellen, dass im Falle unserer Strandwohnun-
gen Airbnb signifikant besser abschneidet als
VRBO und Booking.com, wahrend Wohnungen
in Grof3stadten, in denen regelmalRig Konferen-
zen oder andere geschaftliche Veranstaltungen
stattfinden, verstarkt auf Booking.com gebucht
werden.

Unsere Wohnungen in Orlando zum Beispiel, er-
freuen sich groRRer Beliebtheit sowohl bei Gas-
ten, die Disney World, die Universal Studios oder
andere Attraktionen besuchen mochten, als
auch bei Geschiftsreisenden. Geschaftsreisen
werden vermehrt (iber Booking.com gebucht,
und da unsere Wohnungen allesamt in unmittel-
barer Nahe des Konferenzzentrums gelegen
sind, erweisen sie sich als attraktive Option fir
diese Art von Reisen.

Wie bereits erwdhnt, waren Airbnb und VRBO
von Anbeginn auf Privatpersonen ausgerichtet,
was sich in der Systemstruktur, dem Plattform-
aufbau und den Einstellungsoptionen
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widerspiegelt. Dabei bietet Airbnb den Gastge-
bern noch umfangreichere Moglichkeiten zur In-
dividualisierung ihrer Angebote als VRBO.

Booking.com hingegen initiierte erst vor weni-
gen Jahren die Umgestaltung der Plattform und
kiindigte 6ffentlich an, kontinuierlich daran zu
arbeiten, um fir Privatpersonen attraktiver zu
werden.

Um einen kurzen Uberblick tber die Unter-
schiede zwischen den Plattformen zu vermitteln,
prasentieren wir nachstehend eine Tabelle mit
einigen wesentlichen Aspekten. Diese Aufstel-
lung lieBe sich zwar erheblich erweitern, doch ist
es unser Anliegen, hier vorrangig die zentralen
Punkte herauszuheben. Eine genaue Gegeniber-
stellung findest du in unserem Online-Kurs.

AIRBNB | VRBO | Booking.com

Anzeige ist leicht er-
stellt

v/

Immobilie kann selbst
beschrieben werden

Basispreis kann einge-
stellt werden

Verschiedene Rabatte
kénnen eingestellt
werden

ANNANANIS
. SASASAS

X
v
v/




Bezahlungsart der
Gaste kann frei ge-
wahlt werden

Benutzerfreundlich

Ubersichtlich

Mindestaufenthalts-
dauer selbst bestim-
men

Maximalaufenthalts-
dauer selbst bestim-
men

Nutzungsgebiihren
der Plattform werden
automatisch eingezo-
gen

Kaution

Automatischer Versi-
cherungsschutz  fiir
Gastgeber

Guter Kundendienst
fiir Gatsgeber

Sofortbuchung/
instant booking

Buchungsanfragen/
request to book

Stornierungs-bedin-
gungen konnen selbst
gewadhlt werden

SISKISESX] SRS X
UXISISISIS SIX KKK

CXKIX] SIX] X X SISIX] X

)]
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Einfaches Geld-Riick- V
erstattungs-system x x

Automatische Nach- V
richten x V

Die obige Tabelle verdeutlicht einige der wich-
tigsten Unterschiede zwischen den Plattformen
und kann dazu beitragen, eine fundierte Ent-
scheidung dariber zu treffen, welche der Platt-
formen am besten fiir die Bedirfnisse von Gast-
gebern und Gasten geeignet ist.

Die vielen Einnahmequellen der Kurzzeit-
vermietung

In diesem Buch haben wir bereits betont, dass
Immobilieninvestitionen zu den sichersten Anla-
gemoglichkeiten zahlen und viele erfolgreiche
Unternehmer in der Immobilienbranche tatig
sind oder zumindest einen Teil ihres Vermoégens
durch Immobilien und deren Vermietung gene-
rieren.

Im Bereich der Immobilieninvestition und -ver-
mietung gibt es zahlreiche Moglichkeiten:
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Langzeitvermietung
Kurzzeitvermietung

Vermietung von Gewerbeflachen
Hausverkauf nach Sanierung (Fix and
Flip)

Auf Airbnb werden neben ganzen Wohnungen
oder Hausern auch einzelne Zimmer, ausgebaute
Keller in Einfamilienhdusern, Baumhauser sowie
umgebaute Busse und Wohnwagen als Unter-
kunft angeboten. Diese besonderen und auBer-
gewohnlichen Angebote erfreuen sich groRer
Beliebtheit und ziehen zahlreiche Gaste an.

Wir selbst betrachten das Investieren in Immobi-
lien als eine der wenigen Moglichkeiten, langfris-
tig Geld anzulegen, ohne an Wert zu verlieren
und dariiber hinaus durch kontinuierliche
Mieteinnahmen unsere Lebenshaltungskosten
langfristig abzudecken.

Wir besitzen sowohl Langzeit- als auch Kurzzeit-
mietobjekte. Die Rendite der Langzeitvermie-
tung mag zwar aulerst gering sein, jedoch ist un-
ser Geld gut angelegt, und seit dem Erwerb der
Immobilie hat diese bereits eine Wertsteigerung
von mehr als 100% erfahren. Im Gegensatz dazu
hat Geld auf der Bank im selben Zeitraum, durch
die starke Inflation, an Wert verloren.
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Das Hotel- und Gastgewerbe zdhlt weltweit zu
den grofRten und lukrativsten Geschaftsfeldern.
Dank Plattformen wie Airbnb und VRBO kannst
du nicht nur deine eigene Unterkunft vermieten,
sondern auch auf anderen Wegen Geld verdie-
nen und dich selbststdandig machen.

Durch Programme wie den Co-Gastgeber kannst
du die Ferienwohnung anderer betreuen und
vermieten, ohne dabei eine rechtliche oder fi-
nanzielle Verantwortung zu Gbernehmen. In ei-
nem weiteren Schritt konntest du eine eigene
Immobilienverwaltungs- oder Hausverwaltungs-
firma grinden und dich ausschliefRlich auf die
Vermietung von Ferienwohnungen anderer kon-
zentrieren.

Fur viele stellt dies den ersten Schritt dar, um das
Terrain zu erkunden, bevor sie selbst in
Immobilien investieren wollen oder finanziell in
der Lage sind. Im Online-Kurs (www.onlinekurs-
kurzzeitvermietung.de) gehen wir detailliert auf
die  Moglichkeiten des  Co-Hostings/Co-
Gastgebens und des Airbnb-Arbitrage ein. Beide
Themen werden wir nachfolgend einleitend
erklaren.
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Airbnb Co-Hosting

Zahlreiche Personen, mit denen wir in Kontakt
stehen, mochten gerne in das Immobilienge-
schaft und die Kurzzeitvermietung einsteigen,
und den Schritt in die Selbststandigkeit wagen.

Haufig hindert sie jedoch das fehlende Eigenka-
pital daran, eine Ferienwohnung zu erwerben
oder anzuzahlen. Gehérst du zu dieser Gruppe,
besteht dennoch eine Mdoglichkeit fur dich, an
diesem Geschift teilzuhaben.

Airbnb hat hierfiir eine besonders attraktive Lo-
sung entwickelt: das Co-Hosting oder Co-Gastge-
ber-Programm. Dafiir bendtigst du weder eine
eigene Ferienwohnung noch Eigenkapital. Als
Co-Host betreust du die Unterkunft von Feri-
enimmobilienbesitzern. Der Eigentiimer selbst
besitzt einen Airbnb-Account und stellt die Un-
terkunft online; daraufhin wirst du als Co-Gast-
geber hinzugeflgt und Gbernimmst die Kommu-
nikation mit den Gasten sowie zahlreiche wei-
tere Aufgaben an Stelle des Eigentlimers.

Aus der Sicht des Eigentlimers ist dieses Pro-
gramm nicht mit externen Verwaltungsfirmen
flr Ferienobjekte zu verwechseln. Bei derartigen
Managementfirmen  (bergibst du deine
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Immobilie vollstdandig in die Obhut und Hande
der Firmen, ohne Einfluss auf die Vermietungs-
anzeige, Preisgestaltung oder sonstige Einstel-
lungen zu haben. Diese Unternehmen (iberneh-
men samtliche Aufgaben, verlangen jedoch bis
zu 45% deiner Einnahmen als Entlohnung. Im Ge-
gensatz dazu kann ein Co-Gastgeber deutlich
kostengtinstiger sein, und du als Eigentlimer be-
haltst das Mitspracherecht in einem Umfang,
den du bevorzugst und selbst bestimmen kannst.

Fir etliche Eigentimer stellt eine Management-
firma die bequemste Option dar. Viele, wie auch
wir, teilen diese Ansicht jedoch nicht, da wir kei-
nesfalls bis zu 45% unserer Einnahmen abgeben
mochten. Zudem behdltst du mit dem Co-
Hosting-Programm weiterhin Kontrolle {ber
dein Eigentum, die damit verbundenen Einnah-
men und die Buchungsanforderungen, denen
deine Gaste entsprechen miissen. Weiters ist zu
beachten, dass solche Managementfirmen oft-
mals Uber strenge Regulierungen verfiigen,
wenn es darum geht die Immobilie fir die Eigen-
nutzung zu reservieren. In einigen Fallen mag die
Eigennutzung nur in der Nebensaison und nur flr
eine begrenzte Anzahl an Nachten maglich sein,
in anderen Fallen mag durch die Eigennutzung
die Wohnung in der Vermietungsrotation hin-
tenangestellt werden.
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Wir selbst sind Co-Gastgeber fiir einige Ferien-
wohnungen und haben mittlerweile auch fir ei-
nige unserer Wohnungen Co-Gastgeber enga-
giert. Dein Verdienstpotenzial in diesem Bereich
hangt davon ab, wie viele der Vermietungsaufga-
ben du vom Eigentimer Gbernimmst oder (iber-
nehmen kannst, und natirlich von deiner Erfah-
rung und deinem Knowhow in Bezug auf Airbnb.
Unser Online-Kurs wird dir dabei behilflich sein,
das System in Kiirze nicht nur zu kennen, son-
dern richtig zu verstehen und anzuwenden.

Zu diesem Thema, wie es genau funktioniert und
wie du damit beginnen kannst, gibt es noch viel
zu erortern und zu erkldaren. Darum wird auch
dieses Thema ausfiihrlich in unserem Online-
Kurs (www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de)
besprochen.

Eines konnen wir dir bereits jetzt mit auf den
Weg geben: In all den Jahren der Kurzzeitvermie-
tung haben wir eine Fllle an Erfahrungen Uber
Airbnb gesammelt, dessen System und dessen
Besonderheiten sehr gut kennengelernt. Wir
verfligen Uber weitreichende Erfahrung in der
Bewaltigung verschiedenster Probleme, die auf-
treten kdnnen, und wissen, wie sie zu |6sen sind,
um sowohl den Gast zufriedenzustellen als auch
unser Geschaft zu schitzen und positive
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Rickmeldungen der Gaste zu wahren bzw. auf-
rechtzuerhalten

Airbnb Arbitrage

Neben dem Co-Gastgeber-Programm existiert
eine weitere Moglichkeit, im Bereich der Kurz-
zeitvermietung Full zu fassen: das Airbnb Arbit-
rage. Selbstverstandlich ldsst sich diese Methode
auch auf Plattformen wie Booking.com und
VRBO anwenden; allerdings erlangte dieses Kon-
zept vor allem durch und in Verbindung mit Air-
bnb Bekanntheit.

Im Rahmen des Airbnb Arbitrage mietest du eine
Wohnung oder ein Haus und vermietest die Im-
mobilie anschlieBend weiter. Die Herausforde-
rung hierbei besteht darin, dass der Eigentiimer
einer Untervermietung und der daraus resultie-
renden Kurzzeitvermietung zustimmen muss.

Ungliicklicherweise ist dieses Modell haufig nicht
umsetzbar, da die meisten Vermieter damit nicht
einverstanden sind und das dahinterliegende Po-
tenzial nicht erkennen oder nachvollziehen kon-
nen. Hier ist eine ausfihrliche Marktanalyse und
weitere Recherche notig, um dem Vermieter alle
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Fakten und Moglichkeiten gut prasentieren zu
kénnen.

Es wére ratsam, einen Business-Plan auszuarbei-
ten, in dem die potenziellen Mieteinnahmen
durch Kurzzeitvermietungen dargestellt werden.
Dabei sollte klar hervorgehoben werden, dass
Einnahmen aus Kurzzeitvermietungen in der Re-
gel héher ausfallen, was dem Vermieter zusatzli-
che Sicherheit beziiglich seiner Mieteinnahmen
bietet. Des Weiteren bietet Airbnb Arbitrage
dem Eigentlimer den Vorteil, die Miete héher
anzusetzen, da durch die Kurzzeitvermietung ho-
here Einkiinfte generiert werden kénnen.

Solltest du die Gelegenheit haben, diesen Ansatz
zu verfolgen, stellt dies zweifelsohne einen viel-
versprechenden Schritt in Richtung finanzielle
Unabhangigkeit dar. Falls du keine Immobilie fin-
dest, die fiir eine Untervermietung infrage
kommt, empfehlen wir, das Airbnb Co-Gastge-
ber-Programm ndher in Betracht zu ziehen.
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Airbnb & Co — Online Kurs zur
Kurzzeitvermietung

Wir haben bereits mehrfach erwdhnt, dass wir
einen Online-Kurs erstellt haben und diesen zur
Verfligung stellen. Dieser Kurs ist der umfas-
sendste im deutschsprachigen Raum. Er behan-
delt verschiedene Buchungsplattformen, gibt
Hinweise zur optimalen Nutzung, zeigt Wege zur
Automatisierung des Geschéafts auf und teilt
Tipps und Tricks, die uns auf dem Weg zum Erfolg
unterstitzt haben.

Dieses Biichlein dient lediglich als Einfiihrung in
das Geschaft der Kurzzeitvermietung und soll an-
hand unserer Erfolgsgeschichte verdeutlichen,
dass es durchfiihrbar ist.

In unserem Kurs zeigen wir dir, wie es uns gelun-
gen ist, jahrlich Gber 740.000 Euro an Mietein-
nahmen zu erwirtschaften, seit Jahren ein Air-
bnb-Superhost zu sein und eine durchschnittli-
che Bewertung von 4,86 von 5 Sternen auf Air-
bnb zu erzielen — und vor allem, diese auch dau-
erhaft beizubehalten. Wie du im nachstehenden
Inhaltsverzeichnis des Kurses erkennen kannst,
behandeln wir wesentlichen Themen, die haufig
Fragen und Unklarheiten aufwerfen. Zu jedem
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von uns beschriebenen Aspekt prasentieren wir
Beispiele, Insider-Tipps und Ratschlage, die dir
dabei helfen sollen, von Anfang an ein sogenann-
ter Superhost zu werden.

Unser im Laufe der Jahre durch groRen Einsatz
und Zeitaufwand erworbenes Wissen stellen wir
dir zudem in Form von Videos und Screenshots
zur Verflgung. Darliber hinaus erhaltst du Einbli-
cke in die Finanzen unserer Immobilien und er-
fahrst, welches Potenzial in einer Immobilie
steckt, wenn sie kurzzeitig vermietet wird.

Der Kurs ist nicht auf eine bestimmte Gruppe von
Unterkunftsbesitzern oder -verwaltern ausge-
richtet:

e Er dient dazu Quereinsteigern das Sys-
tem zu erklaren, um schnell erfolgreich
Zu sein.

e Er dient Gastgebern, die bereits auf den
Plattformen vertreten sind, und noch
Tipps und Tricks brauchen, um erfolg-
reich damit zu sein, Fehler erklart zu be-
kommen, um diese zu vermeiden und
Systeme aufzuzeigen, um dieses Ge-
schaft weitgehend passiv zu gestalten.
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e Er dient jedoch auch denjenigen, die
ohne eigene Immobilie starten moéchten
und sich mit unseren Erklarungen
schnell ein breites Wissen aneignen wol-
len, um als Co-Gastgeber, Ferienwoh-
nung-Manager oder -Verwalter oder mit
dem Airbnb Arbitrage ein eigenes Ge-
schaft aufzubauen — dies ganz ohne Ei-
genkapital.

Um mehr Uber unseren Kurs zu erfahren, gehe
zu www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de

AIRBNB & CO

ONLINE-KURS ZUR KURZZEITVERMIETUNG
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http://www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de/

Inhaltsverzeichnis des Kurses

Der Kursinhalt wird bei Bedarf oder bei Einfiih-
rung neuer Inhalte angepasst oder erweitert.

MODUL 1

e Wasist Airbnb

e Co-Gastgeber/Co-hosting
e Airbnb Arbitrage

e House Hacking

o  Was sieht der Gast

e Was sieht der Gastgeber

MODUL 2

e Kurzzeitvermietung vs Lang-
zeitvermietung

MODUL 3

e Der erste Schritt — Immobilie finden
0 Airdna — Software fiir die
Marktanalyse
0 Kriterien
0 Lage und Marktgebiet
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0 Kosten
e Airdna — Software flr die Marktanlyse
e Gestalten und Einrichten eines Airbnbs

0 Mobel
0 Gebrauchsgegenstande
A Kiiche
A Schlafzimmer
A Badezimmer
A Zusatzliche Gegen-

stande
A Toilettenartikel
0 Internet, TV und Streaming
e Airbnb Anzeige erstellen
0 Beschreibung
Fotos
Hausregeln
Ausstattung und Barrierefrei-
heit
Kalender und Preisgestaltung
Guidebook/Reisefuhrer
Buchungseinstellungen
Check in und Check out
Sofortbuchung/Instant Booking
0 Auszahlung
e Reinigung
0 Nachrichten und Erinnerungen
an das Reinigungsteam

o O o

O O O O O
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0 Kontrolle vor Check in
0 Vorrate und Reservewasche
0 Vorratskammer

MODUL 4

e Sprache - barrierefreie Kommunikation
mit Gasten
e Wichtige Airbnb Regeln und Services
0 Hilfe Center
0 Nutzungsbedingungen
0 Diskriminierung
A Alter
A Geschlecht und Haut-
farbe
A Korperliche oder geis-
tige Beeintrachtigung
A Assistenztiere
0 Kameras und andere Aufnah-
megerate
0 Superhost (Airbnb) und Premier
Host (VRBO)
0 Stornierungen
0 Bewertungen
A Entfernen von Bewer-
tungen
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o

A Offentliche Antwort auf
Bewertungen

Rickerstattungen im Zuge von
Stornierungen
Airbnb’s Riickerstattungsbedin-
gungen
Reiseversicherung
AirCover — Airbnb’s Versiche-
rungsschutz
Mediation Center

e AirCover Prozess
e Airbnb Sichtbarkeit und Algorithmus

(0]
(0)
(0]
(0)
(0]

(0]

Rabatte fiir Neuanzeigen
Professionelle Fotos
Beschreibung der Fotos
Stornierungsbedingungen
Sofortbuchung
Kalenderfreigabe

¢ Insider Tipps

(0]
(0)
(0]

Gestaltung der Ferienwohnung
Rabatte fur Neuanzeigen
Superhost, Bewertungen und
Rickerstattungen
Fotos
A Reihenfolge der Fotos
A Beschreibung der Fotos
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MODUL 5

Qualitat der Mobel und Aus-

stattung

Lerne aus unseren kostspieligen

und zeitaufwendigen Fehlern
A Mache Fotos von allem

Kein Krimskrams

Leichte und schnelle

Reinigung

Mache es den Gasten

leicht

A Nebensaison positiv
nitzen

A
A

p)

e Automatisierung und Tagesgeschaft

(0]

O O O O

(0]

PMS — Property Management
System

Team

Virtueller Assistent (VA)
Kundendienst

Bezahlung

Preisgestaltung

e Hospitable
e Hosthub
e Virtueller Assistent

e Kl —Kinstliche Intelligenz
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e Weitere Automatisierungen und Smart
Solutions

MODUL 6

e Unser Topverdiener — finanzieller
Einblick
e Unser bester Deal — Verkauf eines Kurz-
zeitvermietungsobjektes
o Aufbau eines Immobilienportfolios
0 BRRRR
0 Eigenheimkredit/HELOC
0 Kapitaldienstdeckungsgrad, ein
Investorenkredit/DSCR

MODUL 7

e Airbnb vs Booking.com
0 Anzeige erstellen und Immobilie
beschreiben
0 Versicherung fiir Gastgeber
Bezahlungsarten der Gaste
0 Sofortbuchung — Instant Boo-
king
0 Bewertungssystem
0 Reservierung andern

(@]
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Rickerstattungen
Automatische Nachrichten
Extranet
Partner Hub

0 Co-Gastgeber/Co-Hosting
e Airbnb vs VRBO

0 Anzeige erstellen und Basispreis
Versicherung flr Gastgeber
Gebiihren und Rabatte
Mindestaufenthaltsdauer und
Zahlungsplan
Auszahlung
VRBO Gebihren
Superhost vs Premier Host
Was sieht der Gast
Was sieht der Gastgeber

O O O O

O O O

O O O O O

MODUL 8

e Gesetze der Kurzzeitvermietung

0 Beispiel Wien, Osterreich

0 Beispiel Miinchen, Deutschland
e Gewerbe oder Privat

0 Beispiel Wien, Osterreich

0 Beispiel Deutschland
e Versicherung
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AIRBNB & CO

ONLINE-KURS ZUR KURZEITVERMIETUNG

Wir sind Sara und Patrick, self-made Unternehmer und Millionare, die ihre
finanziellen Traume in nur wenigen Jahren verwirklicht haben. Unsere Geschichte
dient zur Inspiration und zeigt, dass dies fir jeden erreichbar ist, der bereit ist

Chancen zu ergreifen.

Patricks Traum von einem Ferrari und mein Wunsch nach finanzieller und zeitlicher
Freiheit wurden durch Investitionen in Ferienwohnungen und Vermietung auf

Plattformen wie Airbnb Wirklichkeit.

Mit kluger Planung, Automatisierung von Arbeitsaufgaben, der Bereitschaft, Wissen
und Tipps von bereits erfahrenen Gastgebern anzunehmen, kannst auch du in diese

Branche einsteigen und erfolgreich werden.

Unabhangig von Alter oder Hintergrund, mit der richtigen Strategie, Engagement

und Ressourcennutzung kann jeder im Kurzzeitvermietungsbereich FuB fassen.

Einleitend in diesem Buch und im Detail in unserem Online-Kurs

(www.onlinekurs-kurzzeitvermietung.de) teilen wir unsere erprobten Strategien und

unser Insider-Wissen, damit auch du in diesem Bereich erfolgreich werden kannst.




